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Verksamhetsberattelse Odalmannens samfallighetsforening

Styrelsen for Odalmannens samfallighetsférening avger harmed sin redovisning fér féreningen
verksamhet under aret 2023.

Styrelse

Samfillighetens styrelse har under verksamhetsaret 2023 bestatt av Nina Meijer (ordférande fram till
28 okt 2023), Nils Wennerberg (ledamot, ordférande fran 28 okt 2023), Elin Backman (ledamot), Elin
Bjorkdahl (ledamot), Magnus Friman (ledamot), Victoria Curhed (kassér), Mari Lundquist (suppleant),
Mikael Strom (suppleant och Mari Sauma (suppleant).

Verksamhet

Januari:
Besiktning gjordes av panel infér eventuellt byte i samband med planerad malning.

Laddstolpar; styrelsen skickade ut intresseférfragan gallande laddstolpar, men intresset var lagt. | och
med det fordelaktiga elavtalet bedomdes att det inte var vart att géra om avtalet (vilket skulle bli
tvingande). Kostnaden for detta skulle dessutom 6verstiga 1 mkr, vilket skulle vara fér hog kostnad.

5-arsplan med fokus pa byte av panel och ommalning, samt virme-/avloppsror diskuterades. Aven
dranering bakom ldgga A och B togs upp.

En trasig elbox pa Sibyllagatan byttes ut.

Februari:

MK Bygg skickade offert for panelbyte och malning 4 1 871 00 kr inkl. moms. Detta skulle innebéara en
kostnad pa ca 40 000 per hushall. Utrymme for detta finns inte i samfallighetens budget. Denna
punkt togs med for vidare diskussion pa arsmétet 2023.

Byte av lampstolpar och armaturer: kontakt togs med leverantér.
Atgard mot rattor: mote med JRAB om filmning av réren holls. Planerades att goras inom kort.

Mars:
Fasadrenovering diskuterades; alternativ att begara in fler offerter eller att varje hushall skulle sta for
eget jobb. Pga. ekonomin besl6ts att skjuta pa detta till varen 2024.

Byte av Telia-utrustning for samtliga hushall gjordes.

April:
Nya parkeringen vid gamla lekplatsen har fardigstalldes av Topiro.

Styrelsen skickade ut information om att undvika parkera pa gatan och vid soporna.

Offert pa ny belysning togs in fran Bravida 4 160 000 kr inkl. moms. (Notering styrelse: slutfaktura
178 000 kr inkl. moms.). Det som ska bytas &r stolpar, armaturer samt belysning pa gavlarna.

Konto pa Ica Maxi ar 6ppnades for att férenkla inkop av fika vid arsmoten och staddagar.

Staddag holls 22 april vilket gick enligt planerat och avslutades med fika i stora lekparken.
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Maj:
JRAB filmade avloppsréren i kallaren till tvattstugan kopplat till problemen med rattorna. Inga
anmarkningar hittades.

Gras saddes pa gavlarna av HSB.

Vi fick ny offert gallande 4st laddstolpar med 2 uttag per stolpe 4 200 000 kr. | nulaget bedomde
styrelse att inte ga vidare med detta, dels pga. tidigare 1agt intresse och dels pga. brist i kassan.

Infor arsmote meddelade Christer Carlsson (sekreterare) och Jonas Andreasson (kassor) att de avgar.
Nina Meijer meddelade att hon avgar under aret, men sitter kvar i styrelsen till extra arsstamma
under hosten. Valberedningen bestaende av Anna-Carin Alzén och Lina Forsberg meddelade att de
avgar.

Arsstamma: Information gallande lampstolpar, filmning av avloppsror (rattproblemen), fardigstalld
parkeringen, nysatt gras pa gavlarna, uppmaningar om forsiktighet vid bilkérning i omradet och att
inte fylla soporna/behallarna sa mycket att locken inte kan stingas. Varje langa far diskutera om
dppeltraden ska vara kvar. Tvattstugan kommer stangas da inga maskiner langre fungerar.

Juni:

Ett kvarstaende problem pa omradet ar rattorna. Forslag pa atgarder skickades ut av en boende och
efter mote med skadedjursbekampare fran Lansforsakringar rekommenderades av varje hushall
skulle satta ut egna fallor och alla hushall uppmanades att ta kontakt med sitt eget forsakringsbolag.
Ytterligare atgarder: filma avloppssystemet, satta rattstopp i avloppsror i kéllaren, tata brunnar,
slamsuga dagvattenbrunnar samt att halla efter avfall och fallfrukt. Vi ska ocksa undvika ha egna
sopsorteringar i hushallens tidigare soprum vid respektive hus.

Mojlighet om att ansdka om elstod kollades upp, men detta var inte mojligt da vi har el till fast-pris.

Malning av egen fastighet diskuterades och styrelsen slog fast att vi ska halla oss till de riktlinjer som
finns pa samfallighetens hemsida.

Ny kontakt med HSB togs om mer frekvent skotsel av gronomradena. HSB har tomt vara sandlador
och styrelsen ber dem forsla bort dessa for att gora plats for ytterligare ett plastkarl.

Bestallning av rengdring av sopkarlen gjordes.

Behov av dranering pa baksida av ldnga A och B togs upp for diskussion. Offertforfragningar ska tas
in.

Behov av ny revisor togs upp. | forsta hand ska vi fraga de boende, i andra hand nagon extern.

Installation av egna laddboxar diskuterades. Styrelsen var eniga i att man inte far géra detta pa eget
bevag utan att tillfraga styrelsen.

Diskussion kring ett gemensamt karl paborjades, men tills vidare beslut uppmanas alla boende att
sjalva ansvara for att slanga tradgardsavfall pa nagon av kommunens sortergardar. Det ar inte tillatet
att slanga tradgardsavfall i skogen.

Augusti
Offert for skyltar till parkering @ 12 400 kr fran Topiro godkandes.

Det fanns fortsatt aktivitet med rattor pa en gard, men vi kommer fram till att halla oss till tidigare
rekommendationer och att vi ska halla oss a jour for att folja utvecklingen.
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Ny kontakt tas med HSB angdende karlen.

Forfragan om revisor i omradet har skickats ut men utan respons. Vi har via en kontakt i styrelsen fatt
ja fran en extern, Johanna Leufvén, som styrelsen godkande.

Forfragning om en eventuell uthyrning i andra hand inkom till styrelsen. Via kontakt med jurist
informerades att samfalligheten inte kan paverka beslut kring detta, men styrelsen 4r mana om att
nagon fran hushallet (dgare eller andrahandsboende) ska delta pa staddagar och arsmoéten mm.
Rekommendation vi far ar att samfalligheten ska ga med i t ex Villadgarna for ett visst skydd i form av
forsakring och juristradgivning om ndgot skulle uppsta. Aven hemsida kan ingd i detta avtal. Fragan
ska kollas upp.

Topiro lamnar offert pa dranering 4 332 000 kr, men vi tittar vidare pa fler offerter for att jamfora
priser. (Notering: vi tog kontakt med totalt 7 olika foretag och fick 4 offerter. Offert godkdndes i mars
2024 via CMA konsult & ca 200 000 kr inkl. moms och arbete pabdrjades omgaende).

Staddag och extra stamma (pga. val av ny ordférande och revisor) planerades till 29 oktober.

Ovriga diskussionspunkter; malning av fasad (totalt kostnadsbild, méla sjilva eller anlita foretag),
tillstand av garageloppis godkant (loppis 10 sept), forsenat arbete med byte av lamporna i omradet,
skyltar "lekande barn” ska kopas in till stiddagen.

September:
Webseminarie kring ny styrelseportal. Styrelsen valde att inte ga vidare med detta alternativ.

Oktober:
Staddag och stdmma planerades och utférdes.

Pa stamman beslutades om ny ordférande (Nils Wennerberg) och ny revisor (Johanna Leufvén).
Information kring att malning fortsatt planerades till varen, samt alternativen att mala sjalva eller
anlita ndgon externt. Oavsett alternativ kommer en extra inbetalning & ca 4-5 000 kr/hushall behova
ske for att tacka kostnader for farg och brador. Samfalligheten beraknar bekosta ca 200 000 kr ur
underhallsbudgeten. (Notering. Senare togs beslut att dranering ar hogst prioriterad 2024 da det kan
orsaka storre skada i nartid. Budget finns inte att gora bada delar och darfor skjuts malningen
ytterligare).

Kontakt togs med Bravida kring belysning pa nya parkeringen. (Notering. Styrelsen prioriterar inte
denna kostnad i nulage.)

Mote med HSB bokades pa nytt da vi upplevt att det inte fungerat fullt ut. Syfte att ga igenom deras
uppdrag och uppgifter.

November:

Uppslutning pa staddagen som holls i oktober var bra, men dock fa som deltog pa
efterfoljande fika. Beslut togs om att ha en korvgrillning pa varstadningen for att locka till
battre deltagande och for att gynna ett naturligt forum och gemenskap med
grannsamverkan.

Fraga om snorojning togs upp; dels hur plogning ska gbras pa nya parkeringen for att inte
forstora den och var snon ska laggas (géllande hela omradet). Kontakt togs med HSB och
kommunen.
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Ny diskussion om malning och prisjamforelser. Ansvariga i styrelsen traffades extra for en
projektgenomgang.

Offert pa dranering bordlades till borjan av aret (2024) da vi far en battre overblick pa
nuvarande ekonomi och prioriteringar av budget. (Notering. Slutfaktura 231.250 kr inkl.
moms.)

Diskussion kring slamsugning av dagvattenbrunnar togs upp. (Notering. Beslut att avvakta till
dranering som behovs goras forst.)

Mote med HSB har skett. HSB ska fortsatta skota buskar och trad och styrelsen ska under en
tid folja upp att det gors enligt avtalat.

Dialog angaende hojning av manadsavgiften tas upp da vi ser vasentligt 6kade avgifter och
prisjusteringar infor budget 2024. Exempel ar att VA-taxa hojs med +20%, 6vriga kostnader i
genomsnitt +4%, samt att vart fast el-avtal I16per ut under hésten 2024. Vi har dven en rad
viktiga underhall framfoér oss sdsom dranering, malning, stambyte mm. (Notering. En
langtidsplan ska goras under varen 2024). Vi avser ta beslut pa arsstimma i maj 2024 om
kommande manadshojningar per 1 juli 2024 och 1 januari 2025.

December:

Offerter for malarfarg, brador och byten av brador diskuterades. Oklart om antalet brador
som maste bytas kommer vara fler an berdknat. Om samfalligheten ska betala byten av
aktuella brador (enligt tidigare besiktning fran januari. Notering: information funnits pa
anslagstavla i postrummet sedan denna gjordes) men ej arbetet, samt farg behover
hushallen betala ca 2 200 kr som en extra inbetalning. Om samfélligheten dven skulle
bekosta byten av brador (for att fa det enhetligt utfért pa alla hus) berdknades att varje
hushall skulle behéva betala ca 4 200 kr.

Aven behov av mélarstillningar diskuterades eftersom vi enats om att hushallen sjilva ska
ombesdrja ommalning pa egen fastighet (sjalv eller med extern firma utifran egna val,
intresseforfragan om hur manga som vore intresserade att ta extern hjalp skickades ut via
post for att eventuellt kunna bista en samordning av nagot slag). Styrelsen skulle ta vidare
kontakter for att kolla upp mojligheter att hyra. Diskussioner fordes ocksa om varje langa
skulle kdpa in egna stallningar for att sedan salja dessa eller hur vi borde ga tillvaga for att
underlatta arbetet och samtidigt begrdansa kostnaderna malningen skulle medfora.

Behov av drdneringen vid 2 av langorna borjar bli pataglig. Styrelsen forde en dialog om
prioritering mellan dranering och ommalning, vilket ror sig om ungefar samma kostnad.
Aven slamsugning bor géras och vi tar en kontakt med JRAB. Styrelsen beslutar invinta
resultatet for 2023 fore beslut kan fattas.
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Ekonomi 2023

Under aret som gjordes tva storre investeringar. Ny parkering anlades vid gamla lekplatsen &
546 000 kr inkl. moms (bokfért som ny markanldaggning) och vi bytte lampstolpar och armaturer a
178 000 kr inkl. mom:s.

Ett "normal-ar” anvander vi ca 200 000 kr i underhallsbudget.

Nytt for redovisningen 2022 var skatteverkets forandrade lag att samfalligheter ska momsregistreras,
varpa hushallens manadsavgift 4 2 800 kr blev momsbelagt. Detta gav en lagre nettointakt (2 240
kr/hushall) till samfélligheten. Motsvarande betalar vi ingen utgdende moms pa varor och tjanster
och vid arets slut beraknas ingdende moms (pa intdkter) och utgdende moms (pa kostnader). Om
kostnaderna Overstiger intdkterna ger detta en pluspost pa skattekontot i balansrakningen och vice
versa. For 2023 fick vi ett plus pa momskontot, medan vi 2022 fick ett minus.

| mars 2024 kom dock ett domstolsbeslut dar skatteverket backar pa sitt beslut, vilket innebar att vi
behdver avregistrera oss som momspliktiga. Arsredovisningen for 2023 i nuvarande form ar
upprattat enligt momsplikt och justeras inte. | dagslaget finns ingen information om att justera det
som momsregistreringen paverkat, men om det skulle bli ett sddant beslut skulle det inte fa nagon
storre paverkan for samfalligheten da vi skulle fa tillbaka ungefar lika mycket for 2023 som vi fick
betala 2022 (+/- ca 70 000 kr for 2022-2023). Detta hanteras av J6nkopingsbostédder, vilka forvaltar
samfillighetens ekonomi.

Per 2023 visar samfilligheten ett negativt resultat da arets kostnader 6versteg intakterna.
Summa kassa och bank per 2023-12-31 var 522 724 kr.

Samfalligheten har sedan tidigare ar som inriktning att minst inneha en sdkerhetsbuffert pa kontot
motsvarande 3 manaders manadsintdkter. Denna summa var 2 800 kr x 50 hushall x 3 manader =
420 000 kr for 2023.

Se bifogat arsredovisning inklusive forvaltningsberéattelse och revisionsberattelse fér 2023.
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Budget 2024

Belopp angivna i tkr, exkl. moms

INTAKTER

Arsavgifter bostadsratter
Justering efter avlasning vatten
Ovriga intékter

SUMMA RORELSEINTAKTER

KOSTNADER
Driftskostnader

El

Vatten

Sophantering

TV & Internet
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Underhall
Yttre underhall

Administrationskostnader
Revision
Forvaltningsarvoden

Div. allmanna kostnader

Personalkostnader

Revisor

Arvode styrelse

Loner

Sociala avgifter

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR OCH FINANSIELLA POSTER

Avskrivningar
Entrétak
Garagetak
Garagefasad
Varmepumpar
Markanlaggning

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

SUMMA AVSKRIVN. OCH FIN. POSTER

TOTALA KOSTNADER

RORELSERESULTAT

Odalmannen

Not Budget 2024 Utfall 2023 Utfall 2022

1 1404 1344 1400
0 0 -35
0 1 1
1404 1344 1366
2,3 295 338 299
230 192 159
91 90 110
163 157 156
9 6 7
140 147 153
25 23 22
4 200 174 113
2 0 0
3 33 31 31
15 17 16
2 0 0
5 57 53 48
0 18 0
17 21 15
1277 1267 1129
128 77 237
52 52 52
26 26 26
90 90 90
110 110 110
6 44 44 -
0 0 0
0 4
322 326 278
1599 1593 1407
-195 -249 -41
N
e,
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Likviditetsmdssigt resultat

Resultat -195 -249 -41
Avskrivning paverkar ej likviditet 322 322 278
Likviditetsmadssigt resultat 7 127 73 237

Not: Kommentarer budget 2024

1. Avgiftshdjning per 1 juli: 250 kr//manad/hushall, varav budget 200 exkl. moms. Detta ger en
intdktsokning & 60 tkr exkl. moms per 2024. (Frén 1 januari 2025 ytterligare hojning & 200
kr/manad/hushall)

Vatten och avlopp: Berdkning +20%.

Ovriga fastighetskostnader: Berdkning +4%, férsikring +15%.

Dranering var 2024.

Enligt aktuellt ars prisbasbelopp (beslutas av Regeringskansliet)

Ny markanlaggning (parkering) fran 2023.

Likviditetsmdssigt resultat: denna post ska inte vara negativ
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